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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna f6rutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2-4
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirvy Sida 4
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bellevue Park har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av tva bostadshus innehallande sammanlagt 72 lagenheter pagéar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under forsta kvartalet 2016 och avslutas under andra kvartalet 2016.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med borjan preliminért under forsta kvartalet 2015.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kidnda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2015-03-17. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplétits (salts) pa avrakningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Féreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga lan som beriknas upptas for
foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldamnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kviberg 741:178, Géteborg

Adress: Rustmistaregatan 17-19, Ordonnansgatan 1-5
Tomtens areal: ca 2969 kvm

Boarea enligt tabell: ca5061 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i fem vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 72 st

Féreningen har fler 4n ett hus som ir sé placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
32 garageplatser
17 6ppna parkeringsplatser
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Ledningsriitt

Fastigheten belastas av ledningsritt, registrerad 2012-07-17, avseende starkstromsledning
till forman for Goteborg Energi Nit AB.

Fastigheten belastas av ledningsritt, registrerad 2012-07-17, avseende VA-ledningar till
forman for Goteborgs kommun,

Gemensamhetsanléiggningar

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanliggningen Kviberg ga:47 avseende gata,
belysning och dagvatten.

Féreningens fastighet deltar i gemensamhetsanlidggningen Kviberg ga:48 avseende
kommunikationsytor,parkeringsplatser, tomror for optokabel, spillvattenledningar

och sopsugsanldggning.
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Kostnad for samfillighetens forvaltning av ga:47 och ga:48 utgar enligt andelstal.

Fastigheten dger andel i marksamfilligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m.m.
tillsammans med 6vriga fastigheter inom detaljplan for bostéder och verksamheter

Oster om Bellevue, beldgna séder om Kvibergs-vigen.

Gemensamhetsanliggningarna forvaltas genom samfillighetsforeningen Oster om Bellevue.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla ligenheten tillgdnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvédrvade ldgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet 4r avslutad. Nagon ratt for
bostadsriittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjdrrvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Disponibelt utrymme i kéllare.

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum och rullstolsférrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innervéggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innervdggar, ej bdrande: Gipsskivor pa reglar

Innevéggar, birande: Betong

Yttertak: Papptdckning

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterd6rrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklidd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Tré/aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sikerhetsdorrar

Virme

Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.
Ventilation

Bostdder: Mekanisk franluftsventilation med vdrmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

)
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Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat
Kok Parkett Malat Gréngat Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys i Igh 2 RK
av kakel separat frys och kylskap i ovr Igh
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Kladkammare Parkett Maélat Gréngat Hylla, klddstang
Badrum Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare
Kombimaskin i Igh <55 kvm

Torkstéllning
WC/dusch Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm
wC Klinker Malat, Maélat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 208 190 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 208 190 000 kr
Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomrade 1480084
Taxeringsvirde bostédder ca 78 300 tkr

Taxeringsvirde garage ca 2 400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for lan ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riéntekostnaden for beriknade 14n baseras pé en i planen antagen réntenivd. Andras denna niva péverkas
ridntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 18 500 000 1 3,60% 666 000 12950 678 950
Bottenlén 18 500 000 3 3,70% 684 500 12 950 697 450
Bottenlan 18 400 000 5 4,10% 754 400 12 880 767 280
Amortering utgver avtal 194 220 194 220
S:a lan 55400 000 2 104900 233000 2337900
Insatser 90 779 000
Upplételseavgifter 62 011 000
S:a finansiering 208 190 000
Summa kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 2 337 900

1) Beréknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid berdiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till dd gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pa foreningens samtliga lan: 3,80%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av ldnen for att sikerstilla féreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)

Avskrivning for l6pande rikenskapsér sker enligt linjir plan pa 120 &r for byggnad med: 1256 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska Centralbyran

for 2013, 29 782 kr/kvm boarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 33 kr/kvm 167 013

NN
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 80 000
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 15 000
Vattenavgifter 75 000
Virmeavgifter 310 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 210 000
Sophémtning (hushallssopor) 75 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskotsel,

stddning, snoréjning samt sandning c) 150 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggningar e) 140 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 190 080
Forsikringar 25 000
Véderprognosstyrning 18 000
Summa driftskostnader 1338 080

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder f)
Fastighetsskatt garage 24 000
24 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3866 993 |

a) Avsiittning for féreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer och det berék-

nade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad f6r individuell varmvattenforbrukning
177700 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

c¢) Entreprendren ansvarar for teknisk- och ekonomisk férvaltning under ca 2 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén ar 6 kan

beriknas till 60 000 kr per ar.

e) Enligt képekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhets-

anlédggningarna fran tilltridesdagen av féreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhets-

anldggningarna mot erséttning av 140 000 kr per &r.

f) Féreningen 4r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststillt vardedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandearet (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, faktisk forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 5061 kvm 3033613
Arsavgift bredband 190 080
Arsavgift varmvatten 177 700
Hyra garage 32 st 1000 kr/plats och mén 384 000
Avgift 6ppna p-platser 17 st 400 kr/plats och man 81 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3866993 |

I nedanstdende tabell ldmnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen f6reskrivet intyg

Undertecknade, som f6r andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Bellevue Park med org.nr 769627-6836, far hirmed avge f6ljande

ntyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av f6reningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i &vrigt med férhallanden som ér kiinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
6vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten f6r
utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bolf6ringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avséttning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att [inen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som

hallbar.

Bostadsrittsfreningen omfattar 72 st ligenheter som kommer att upplétas med bostadsritt och
ligenheterna 4r placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.

Pa grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmint omdSme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.03.17

Stadgar f6r Brf Bellevue Park antagna 2015.03.17

Registreringsbevis for Bif Bellevue Park

K 6pekontrake for fastigheten Kviberg 741:178 mellan JM AB och Brf Bellevue Park dat.
2015.03.17

Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Bellevue Park dat. 2015.03.17

Offert for finansieringen av Brf Bellevue Park med réinteuppdatering 2015.02.12
Berikning av taxeringsvérde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2015.03.18
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Ként Ahrling / Lennarth Aétrand
Giilekeonom (] Giilingerty
Abling Fastighetsekononi AB Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.




