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Styrelsen for Bellevue Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2016 t.0.m.
31 december 2016, vilket ar foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsléagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 17 mars 2015 forvarvat fastigheten Kviberg 741:178 i G6teborgs kommun. Lagfart
erhélls den 11 februari 2016.

Foreningen har tecknat totalentreprenadavtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens
hus. Pa foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 72
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 5 061 m2. Foreningen disponerar 0ver 49 parkeringsplatser varav
32 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Nordic Forsakring.

Gemensamhetsanléggning

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanlaggningen Kviberg ga:47 avseende gata, belysning och
dagvatten samt i gemensamhetsanldggningen Kviberg ga:48 avseende kommunikationsytor,
parkeringsplatser, tomror for optokabel, spillvattenledningar och sopsugsanordning.

Kostnad for samféllighetens forvaltning av ga:47 och ga:48 utgar enligt andelstal. Fastigheten ager andel
i marksamfalligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m.m. Gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas av Oster om Bellevue samfallighetsforening.

Vésentliga servitut
Fastigheten belastas av ledningsrétt avseende starkstromsledning till forman for Géteborg Energi Nat AB
samt ledningsrtt avseende VA-ledningar till forman for Goteborgs kommun.

Foreningens skattemassiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen dr en &kta
bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2016 och kommer att deklareras som fardigstallda. De kommer troligen att
asattas vardear 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m.
vardearet samt for fastighetsskatt avseende garageyta t.0.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For garaget belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvarde for garage.

Avsattning till yttre fond

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt
belopp motsvarande 33 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 637 kr/m2,

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, snoréjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet géller till den 31 mars 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 60 000 kronor
per ar.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2017.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 24 mars 2015. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 26 mars
2015.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 19 augusti 2016.

Under aret har féreningen amorterat 840 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket ar mer dn i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar
av not nummer 11.

Avrékning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2016.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten den 30 september 2016
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 208 190 000 Insatser 90 779 000
Upplatelseavgifter 62 011 000

Lan 55 400 000

208 190 000 208 190 000

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under januari 2016. Samtliga bostadsratter i féreningen
var upplatna vid arets slut. Under aret har sex (fem) bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under aret
medgivit att en lagenhet upplatits i andra hand.

Foreningens fastighet godkandes vid en slutbesiktning 15 juni 2016.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 115
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 16
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 19
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 112
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2016 t.o.m. extra foreningsstdmma den 27
september 2016 haft féljande sammansattning:

Hakan Nilsson Ledamot 1) Ordférande
Ingemar Bilén Ledamot 1)

Carl Thormark Ledamot

Bo lvarsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

Styrelsen har efter extra foreningsstdimma den 27 september 2016 haft féljande sammanséttning:

Christer Olsson Ledamot Ordférande
Jonas Berg Ledamot

Thu Nguyen Ledamot

Johanna Fondell Ledamot

Semir Robovic Ledamot

Gabriel Henningson Suppleant

Iimo Anttonen Suppleant

Lema Akyol Suppleant

Adis Repuh Suppleant

Vid den extra foreningsstamman avgick Hakan Nilsson, Ingemar Bilén, Carl Thormark och Bo Ivarsson
ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i férening.

Styrelsen har under aret hallit sex (tva) st protokollférda sammantraden. Under aret har en (en) extra
foreningsstamma hallits, dar det beslutades om ny styrelse, valberedning och styrelsearvoden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Nordic Forsakring.



Brf Bellevue Park
769627-6836 5/14

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Deloitte AB Suppleant

Valberedning

Fran ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2016 t.0.m. extra féreningsstimma den 27
september 2016:

Christer Olsson Sammankallande

Lema Akyol

IImo Anttonen

Fran och med extra foreningsstimma den 27 september 2016:
Fredrik Torwald Sammankallande
Anna Bucht

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 december 2015.

Flerarsoversikt

2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 206
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 338
Resultat exkl. avskrivningar tkr 544
Arets amorteringar tkr -840
Avrets likviddverskott tkr -296
Nyckeltal

2016
Nettoomséttning tkr 1267
Resultat efter finansiella poster tkr 206
Soliditet % 72,8
Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea kr 41 069
Lan per m2 boarea kr 10 780
Genomsnittlig skuldrénta % 0,93
Fastighetens belaningsgrad % 26,2

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. Genomsnittlig skuldranta definieras som
bokford rantekostnad omréaknad till arsranta i forhallande till laneskuld per 31:a december. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort véarde pa fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets

ingang 7 100 000 0
Okning av medlemsinsatser ~ 83679 000 62 011 000
Avrets resultat

Belopp vid arets

utgéng 90779000 62 011 000

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Avrets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning

Totalt

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.

Arets
resultat

0
206 299

206 299

206 299

206 299

206 299

206 299

6/14
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Summa roérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2016-01-01
2016-12-31

1266 792

1266 792

-338 479
-33 936
-14 176

-338 408

-166 569

7/14

2015-01-01
2015-12-31

-891 568

375224

-168 925

-168 925

206 299

206 299

O O O O o o

Resultatrakningen speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktningen och framat, dvs fr.o.m

den 1 september t.0.m den 31 december 2016.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,14
8

10

2016-12-31

207 851 592
0

207 851 592

207 851 592

0
0
166 891

8/14

2015-12-31

0
145 190 000

166 891

1502 313

145 190 000

145 190 000

-6 720
485 935
0

1502 313

1669 204

209 520 796

479 215

2106720

2106 720

2585935

147 775 935
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

152 790 000

152 790 000

206 299

9/14

2015-12-31

7100 000

206 299

7100 000

152 996 299

11,14
0
53 000 000

53 000 000

1 560 000

37764

269 600

12 1237 219
13 419 914

7 100 000

140 675 935
0

3524 497

209 520 796

140 675 935

OO O O o o

147 775 935
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstallts. Foreningen har tidigare ar forvarvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren
om fardigstallande av den pabdrjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden
for foreningens byggnad och mark bér fordelas utifran taxeringsvardet for att ge en rattvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran beraknat taxeringsvérde. Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden
sker efter det att foreningens byggnad asatts vardear.

AvsKrivningsprincip

Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningar paborijas efter avrakningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Not2 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostéader 1011188 0
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 63 360 0
Arsavgifter varmvatten 33 498 0
Hyresintékter p-plats & garage 157 200 0
Ovriga intakter 1546 0
Summa nettoomsattning 1266 792 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Forsakringspremier
Fastighetsskatt
IT-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Gemensamhetsanlaggningar
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa dvriga rorelsekostnader

2016

41 557
96 225
16 574
13331

2000
62 893
50 000
46 727

9172

338479

2016

26 667
6 600
669

33 936

2016

10 787
3389

14176

2016

166 569

166 569

11/14

2015

OO O OO OO o oo

2015

oo O o

2015
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Avrets anskaffning
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvarde under uppforande
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Pagaende nyanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not9 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendren
Summa dvriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen intakt varmvatten
Forutbet forsakringspremier
Forutbet teknisk fovaltning

Forutbet ekonomisk forvaltning
Forutbet IT-kommunikation & TV
Forutbet gemensamhetsanlaggningar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31

0
63 000 000

145 190 000

208 190 000
0

-338 408

-338 408

207 851 592

161 863 592

45 988 000

207 851 592

67 400 000

47 000 000

2016-12-31

145 190 000
0

-145 190 000

0
0

2016-12-31

2016-12-31

40 337

3387
37 500
20 000
30 667
35000

166 891

12/14

2015-12-31

Ol OO0 Ol o o

o O

2015-12-31

0
145 190 000
0

145 190 000

145 190 000

2015-12-31

485 935

485 935

2015-12-31

O O O o o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11

Not 12

Not 13

13/14

Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Byggnadskreditiv, nyttjad del 0 140 675 935
Amortering inom 2 till 5 ar 6 720 000 0
Amortering efter 5 ar 46 280 000 0
Summa langfristiga skulder 53 000 000 140 675 935
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SEB 2018-08-28 0,55 520 000 18 120 000
SEB 2020-08-28 0,85 520 000 18 220 000
SEB 2022-08-28 1,37 520 000 18 220 000
Summa 1560 000 54 560 000
Avgar kortfristig del 1560 000
Summa langfristiga skulder 53 000 000
Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Skuld Entreprendren 1232123 0
Skuld forvaltare 5096 0
Summa 6vriga skulder 1237219 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 310490 0
Upplupen uppvarmning 29513 0
Upplupen fastighetsel 18 149 0
Upplupet revisionsarvode 19 900 0
Upplupet styrelsearvode & sociala avgifter 14176 0
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intakter 27 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 419914 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 14 Stallda séakerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg den
Brf Bellevue Park

Christer Olsson Jonas Berg
Ordférande Ledamot

Thu Nguyen Johanna Fondell
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har Iamnats den 2017.
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

2016-12-31

55400 000

Semir Robovic
Ledamot

14/14

2015-12-31

Inga
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